KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Versio: ma 4.12. aamu, Laakson neuvottelun jalkeen
Yhdessa sovitut lisdykset sinisella

Tekniset poistot ja tarkennukset punaisella yWiviivauksela

SOPUAPUOLET:

Mikkelin kaupunki (0165116-3), jaljempana kaupunki
Raatihuoneenkatu 8-10
50100 Mikkeli

Nordic Icon Consulting Oy (2943064-5), jaljempana Nordicon
Itse tai perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun
Vantaankoskentie 14

01670 Vantaa

KAUPUNGIN PAATOKSET:
Kaupunginhallitus 4.12.2023 § XXX
Kaupunginvaltuusto 11.12.2023 § XXX

SOPIMUS:

EHDOT:

Sopimus Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 26 tonttien muodos-
tusosien vastaisesta luovutuksesta. Kysymyksessa ovat maaraalat Mikkelin
kaupungin omistamista kiinteistoista 491-402-6-38, 491-1-9909-0 ja 491-1-
9906-0 sekd Mikkelin kaupungin omistama noin 6 600 m? suuruinen maara-
ala 491-413-1-3-M503 rakennuksineen (so. Veturitalli-rakennnus ja maara-
alalla oleva keltainen puutalo).

1. Sopimusalueelle laadittavan asemakaavamuutoksen tavoiteaikataulu
on, ettd asemakaavamuutos lainvoimaistuu kevaallad 2024. Taman
sopimuksen liitteena on alueen tdmanhetkinen asemakaavaluonnos.
Nordicon vastaa asemakaavamuutoksen laatimisen aiheuttamista
kustannuksista 10 000 euron summaan saakka.

2. Mikkelin kaupunki sitoutuu luovuttamaan ja Nordicon sitoutuu osta-
maan 1. kaupunginosan korttelin 26 muodostusosat jaljempana mai-
nituin ehdoin.

3. Tonttien muodostusosien luovutusta tarkoittava lopullinen kiinteis-
tokauppa on tehtdva kolmen kuukauden kuluessa siita paivasta lu-
kien, jona korttelia 26 koskeva asemakaavamuutos on saanut lainvoi-
man. Koko kauppahinta maksetaan normaaliin tapaan kaupanteon
yhteydessa tai ennen kaupantekoa; ostaja esittaa arkistotunnukselli-
sen pankkisiirtodokumentin kaupanteon yhteydessa.

4. Kerrosneliometrin hinta alueella on kahden alueen rakennusoikeu-
den arvosta pyydetyn kiinteistdarvion keskiarvon mukaisesti 155 eu-
roa. Taman esisopimuksen mukaisesti luovutettavien korttelin 26
tonttien muodostusosien alueella oleva kokonaisrakennusoikeus ja
sitd kautta kokonaiskauppahinta maarittyy kaavatyon edetessa.



10.

11.

12.

13.

Veturitallien rakennuksen tontin rakennusoikeutta ei huomioida ko-
konaisluovutushintaa laskettaessa. Veturitallien rakennuksen omis-

tusoikeus siirtyy lopullisella kauppakirjalla taHd-sepimuksella suojelu-
vastuineen Nordiconille.

Taman sopimuksen solmimishetkella Mikkelin kaupunki ei omista
korttelin 26 koko aluetta. Kaupunki sitoutuu siihen, etta se hankkii
puuttuvat alueet Suomen valtiolta/Vaylavirasto ennen kohdan 2. mu-
kaisten kiinteistokauppojen tekemista. Kaupungin ja Vaylaviraston
kiinteistokauppaa varten haetaan kaupunginhallitukselta erillinen li-
samadrdraha. Nadihin alueisiin sovelletaan tdman sopimuksen mukai-
sia ehtoja.

Nordicon vastaa kustannuksellaan kiinteistolla 491-402-6-38 olevan
terminaalirakennuksen purkamisesta (nk. “Postin terminaali”).

Mikkelin kaupunki vastaa luovutettavien tonttien muodostusosien
alueella olevien pilaantuneiden maiden kunnostuskustannuksista lu-
kuun ottamatta kiinteiston 491-402-6-38 aluetta, josta Mikkelin kau-
pungin ja VR-Yhtyma Oyj:n valisen 12.8.2022 allekirjoitetun kauppa-
kirjan mukaisesti vastaa VR-Yhtyma Oyj 12.8.2027 asti. Taman sopi-
muksen liitteena on kartta asemakaavamuutosalueella suoritetuista
pima-tutkimuksista. Alueella mahdollisesti tarvittavista lisatutkimuk-
sista vastaa kustannuksellaan Nordicon.

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen toteuttamisen edellyttamat
yleisten alueiden jarjestelyvastuut jakautuvat siten, etta Savon radan
alikulkuyhteydesta vastaa kustannuksellaan Nordicon ja kaikista
muista em. jarjestelyista vastaa kustannuksellaan Mikkelin kaupunki.
Kaupunki tukee Nordiconia Savon radan alituksen vaatimissa lupa-
yms. kysymyksissa.

Mikali kohdassa 1. mainittu asemakaavamuutos ei saa lainvoimaa
kolmen vuoden kuluessa taman sopimuksen allekirjoittamisesta tai
se saa lainvoiman olennaisesti erilaisena kuin on taman sopimuksen
liitteena oleva asemakaavaluonnos, neuvottelevat sopijapuolet uu-
delleen taman sopimuksen jatkamisesta ja sopimuksen ehdoista.

Rakentamisvelvoite on kaksi (2) vuotta kauppakirjan allekirjoittami-
sesta. Kauppakirjassa sovitaan normaaliin tapaan rakentamisvelvoit-
teen sisdllosta siten, ettd asemakaavan mukainen rakentaminen tayt-
tyy olennaisesti.

Mikali kohdan 2. mukaisia kiinteistokauppoja ei maardajassa tehds,
raukeavat sopijapuolien velvollisuudet eikd kummallakaan sopijapuo-
lella ole sen jalkeen mitdadan muita vaateita toisiaan kohtaan.

Tama sopimus astuu voimaan sen jalkeen, kun Mikkelin kaupungin-
valtuuston pdatos on lainvoimaistunut ja sopimus on allekirjoitettu.

Mahdolliset ristiriitaisuudet kasitelldadn kohteen sijaintipaikan karaja-
oikeudessa.



Tata sopimusta on laadittu kolme (3) samansisaltoistd kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle seka yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Mikkelissa pp.kk.2023

Mikkelin kaupunki

Nordicon Icon Consulting Oy

Kaupanvahvistajan todistus
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