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SOPIMUS:  Sopimus Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 26 tonttien muodos-

tusosien vastaisesta luovutuksesta. Kysymyksessä ovat määräalat Mikkelin 
kaupungin omistamista kiinteistöistä 491-402-6-38, 491-1-9909-0 ja 491-1-
9906-0 sekä Mikkelin kaupungin omistama noin 6 600 m2 suuruinen määrä-
ala 491-413-1-3-M503 rakennuksineen (so. Veturitalli-rakennnus ja määrä-
alalla oleva keltainen puutalo). 

 
EHDOT:   

1. Sopimusalueelle laadittavan asemakaavamuutoksen tavoiteaikataulu 
on, että asemakaavamuutos lainvoimaistuu keväällä 2024. Tämän 
sopimuksen liitteenä on alueen tämänhetkinen asemakaavaluonnos. 
Nordicon vastaa asemakaavamuutoksen laatimisen aiheuttamista 
kustannuksista 10 000 euron summaan saakka. 

2. Mikkelin kaupunki sitoutuu luovuttamaan ja Nordicon sitoutuu osta-
maan 1. kaupunginosan korttelin 26 muodostusosat jäljempänä mai-
nituin ehdoin. 

3. Tonttien muodostusosien luovutusta tarkoittava lopullinen kiinteis-
tökauppa on tehtävä kolmen kuukauden kuluessa siitä päivästä lu-
kien, jona korttelia 26 koskeva asemakaavamuutos on saanut lainvoi-
man. Koko kauppahinta maksetaan normaaliin tapaan kaupanteon 
yhteydessä tai ennen kaupantekoa; ostaja esittää arkistotunnukselli-
sen pankkisiirtodokumentin kaupanteon yhteydessä. 

4. Kerrosneliömetrin hinta alueella on kahden alueen rakennusoikeu-
den arvosta pyydetyn kiinteistöarvion keskiarvon mukaisesti 155 eu-
roa. Tämän esisopimuksen mukaisesti luovutettavien korttelin 26 
tonttien muodostusosien alueella oleva kokonaisrakennusoikeus ja 
sitä kautta kokonaiskauppahinta määrittyy kaavatyön edetessä. 



Veturitallien rakennuksen tontin rakennusoikeutta ei huomioida ko-
konaisluovutushintaa laskettaessa. Veturitallien rakennuksen omis-
tusoikeus siirtyy lopullisella kauppakirjalla tällä sopimuksella suojelu-
vastuineen Nordiconille. 

5. Tämän sopimuksen solmimishetkellä Mikkelin kaupunki ei omista 
korttelin 26 koko aluetta. Kaupunki sitoutuu siihen, että se hankkii 
puuttuvat alueet Suomen valtiolta/Väylävirasto ennen kohdan 2. mu-
kaisten kiinteistökauppojen tekemistä. Kaupungin ja Väyläviraston 
kiinteistökauppaa varten haetaan kaupunginhallitukselta erillinen li-
sämääräraha. Näihin alueisiin sovelletaan tämän sopimuksen mukai-
sia ehtoja. 

6. Nordicon vastaa kustannuksellaan kiinteistöllä 491-402-6-38 olevan 
terminaalirakennuksen purkamisesta (nk. ”Postin terminaali”). 

7. Mikkelin kaupunki vastaa luovutettavien tonttien muodostusosien 
alueella olevien pilaantuneiden maiden kunnostuskustannuksista lu-
kuun ottamatta kiinteistön 491-402-6-38 aluetta, josta Mikkelin kau-
pungin ja VR-Yhtymä Oyj:n välisen 12.8.2022 allekirjoitetun kauppa-
kirjan mukaisesti vastaa VR-Yhtymä Oyj 12.8.2027 asti. Tämän sopi-
muksen liitteenä on kartta asemakaavamuutosalueella suoritetuista 
pima-tutkimuksista. Alueella mahdollisesti tarvittavista lisätutkimuk-
sista vastaa kustannuksellaan Nordicon. 

8. Sopimusalueen asemakaavamuutoksen toteuttamisen edellyttämät 
yleisten alueiden järjestelyvastuut jakautuvat siten, että Savon radan 
alikulkuyhteydestä vastaa kustannuksellaan Nordicon ja kaikista 
muista em. järjestelyistä vastaa kustannuksellaan Mikkelin kaupunki. 
Kaupunki tukee Nordiconia Savon radan alituksen vaatimissa lupa- 
yms. kysymyksissä. 

9. Mikäli kohdassa 1. mainittu asemakaavamuutos ei saa lainvoimaa 
kolmen vuoden kuluessa tämän sopimuksen allekirjoittamisesta tai 
se saa lainvoiman olennaisesti erilaisena kuin on tämän sopimuksen 
liitteenä oleva asemakaavaluonnos, neuvottelevat sopijapuolet uu-
delleen tämän sopimuksen jatkamisesta ja sopimuksen ehdoista. 

10. Rakentamisvelvoite on kaksi (2) vuotta kauppakirjan allekirjoittami-
sesta. Kauppakirjassa sovitaan normaaliin tapaan rakentamisvelvoit-
teen sisällöstä siten, että asemakaavan mukainen rakentaminen täyt-
tyy olennaisesti. 

11. Mikäli kohdan 2. mukaisia kiinteistökauppoja ei määräajassa tehdä, 
raukeavat sopijapuolien velvollisuudet eikä kummallakaan sopijapuo-
lella ole sen jälkeen mitään muita vaateita toisiaan kohtaan. 

12. Tämä sopimus astuu voimaan sen jälkeen, kun Mikkelin kaupungin-
valtuuston päätös on lainvoimaistunut ja sopimus on allekirjoitettu. 

13. Mahdolliset ristiriitaisuudet käsitellään kohteen sijaintipaikan käräjä-
oikeudessa. 

   



  Tätä sopimusta on laadittu kolme (3) samansisältöistä kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle sekä yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.  

 
Mikkelissä pp.kk.2023 
 
Mikkelin kaupunki 
 
 
 
Nordicon Icon Consulting Oy 
 
 
 
 
Kaupanvahvistajan todistus 
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